TRANSFORMATIE

HERONTWIKKELING DOOR
SAMENWERKING EN CREATIVITEIT

De regio Utrecht kent steeds meer
succesvolle herontwikkeling van
bestaand vastgoed. Zoals drie kan-
toorgebouwen waar woningbouw-
vereniging Jutphaas Wonen samen
met ontwikkelende bouwer trans-
VORM ruim 180 huurwoningen engi-
neerde, realiseerde en onderhoudt.

“Al in 2010 formuleerde Nieuwegein een visie

op transformatie,” zegt Marco van Dijk, hoofd
vastgoed van woningcorporatie Jutphaas Wonen.
“Daarmee liep de gemeente voorop. Ook de
quickscan van de provincie is een belangrijke
trigger. Die geeft snel inzicht in de benodigde
bestemmingsplanwijzigingen.”

UITDAGEND UITGANGSPUNT

Een van de eerste voorbeelden van Nieuwegeinse
herontwikkeling betrof een voormalig kantoor-
gebouw aan de Brinkwal. “Jutphaas Wonen
formuleerde hiervoor een opmerkelijke uitvraag,”
vertelt Gert-Jan Bezemer, adjunct-directeur van
transVORM dat de opdracht verwierf. Dit doch-
terbedrijf van bouwer VORM bundelt activiteiten
op het gebied van transformeren, renoveren en
onderhoud. “Vaak moet bij een aanbesteding een
gedetailleerde uitwerking geprijsd worden. Voor
de Brinkwal was alleen een beknopte omschrij-
ving van prestatie-eisen beschikbaar. Een uitda-
gend uitgangspunt dat alle ruimte liet voor onze
kennis en creativiteit.”

CONSTRUCTIE EN GELUID
Na de Brinkwal kregen ook kantoren aan de Ein-
steinbaan en Bakenmonde via een samenwerking
van Jutphaas Wonen en transVORM met succes
een woonbestemming. Van Dijk: “Bij transformatie
moet voor tal van zaken een oplossing worden

ACTIEVE AANPAK

De gemeenten in de regio Utrecht onderschei-
den zich door een actieve kantorenaanpak. Zij
verbinden partijen om tot goede plannen te
komen. Plannen voor het omvormen van lege
kantoren naar woningen of het opnieuw ver-
huren van kantoorruimten. Het transformeren
van kantoorgebouwen met een bijbehorende ,
kwaliteitsslag levert een positieve bijdrage aan

de leefbaarheid van de omgeving. De werk- b

wijze van de tien Utrechtse gemeenten biedt
helderheid aan eigenaren, beleggers, ontwik-
kelaars en woningcorporaties. Meer informatie
op www.utrechttransformeert.nl.
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gevonden. Zo staan kantoren vaak aan drukke
doorgaande wegen. Door isolatie is de geluids-
overlast binnen goed te beperken; bij buitenruimte
als balkons is dat een stuk moeilijker.” Ook con-
structieve aspecten vereisen aandacht. “Als nieuwe
leidingen en doorvoeren door de vloer worden
aangelegd, is vaak extra versteviging nodig.”

EYEOPENERS
Om deze en andere uitdagingen te tackelen, is
volgens Bezemer nauwe samenwerking nodig
tussen opdrachtgever en de uitvoerende partij met
haar deskundigen zoals adviseurs en producen-
ten. “Wederzijds begrip en vertrouwen zijn daarbij
essentieel. Ook de rol van een gemeente is cruci-
aal, als aanjager én facilitator. Onze ervaringen in
Nieuwegein maar ook in Utrecht zijn zonder meer
positief. Deze gemeenten stellen zich cooperatief
op; het uitgangspunt is ‘ja, mits’, geen ‘nee, tenzij'.”
Van Dijk benadrukt het belang van interactie met
de toekomstige bewoners. “Bij onze transformaties
hebben zij al in een vroeg stadium mee kunnen
praten over de uitvoering van de woningen. Dat
leverde soms echte eyeopeners op.”
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Transformatiepléin
Op het Transformatieplein tijdens de
Provada presenteren de G4-gemeenten cen
collectie gebouwen waarop architecten
hun ideeén kunnen pitchen. De regio
Utrecht draagt een kantoorgebouw aan
de Planetenbaan in Maarssen voor. Meer
informatie op www.transformatieplein.nl.
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Appartemen-
ten in voor-
malig kan-
toor aan de
Bakenmonde
(Nieuwegein)




